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1. AMAC ve KAPSAM

1.1. Amag
Plan degisikligi kapsaminda; Usak Ili Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 730 ada 606
parsel ve D-300 karayolu cephesi lizerinde bulunan Milli Egemenlik Parki ( 730 ada 511
parsel ve 725 ada 190 parsellerin arasinda kalan alan) alanini da kapsayarak saglik tesisi
alanina doéniistiiriilmesidir. Bahsi gecen alanda Usak i1 Saghk Miidiirligi’niin talebi
lizerine, islev degisikliginin plan degisikligi yapilmasidir.
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda, yiiriirliikteki imar plan ve
hiikiimlerine riayet edilmek sarti ile miilkiyet dokusu ve yapilasma durumu ile sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslar1 dogrultusunda, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
hazirlanmasidir.

1.2. Kapsam
Calisma alan1 Usak ili Merkez ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 730 ada 606 parsel ve D-300

karayoluna cephe park alanin1 kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANI
Planlama alanm1 D-300 karayolu tizerinde olup 730 ada 606 parseli kapsamaktadir.
Planlama alanini olusturan parselin tamami ve 6ntlindeki park alani ile birlikte toplamda

24.756,886 m?'dir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi

3. COGRAFI KONUMU

Usak, Tiirkiye'nin Ege Bolgesi'nin i¢ Bati Anadolu béliimiinde yer almaktadir ve hem Ege
hem de I¢ Anadolu bélgeleri arasinda bir gecis noktas1 olusturmaktadir. Dogusunda
Afyonkarahisar, batisinda Manisa, kuzeyinde Kiitahya ve giineyinde Denizli illeriyle
komsudur. Bu konumu sayesinde Usak, cesitli iklim ve bitki ortiisii 6zelliklerini
biinyesinde barindirmaktadir. Deniz seviyesinden ortalama 900 metre yliksekte yer alan
sehir, daglar, platolar ve akarsularla cevrili olup, Gediz Havzasi icerisinde yer almaktadir.
Usak'in bu merkezi konumu, tarih boyunca ticaret yollarinin kesisme noktasinda

bulunmasini saglamistir.
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Sekil 2: Usak Ili Konumu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM DURUMU

Usak ili, Karayollar1 Genel Miidiirliigii sinirlandirmasina gore 2. Bolge’de yer almaktadir.

Planlanan alan Cardak Koyt sinirlari igerisinde konumludur. Planlama alaninin ulasim

sorunu bulunmamaktadir. Ilgili parsellerin kadastral yola erisimi karayolu ile

saglanmaktadir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim Haritasi
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5. MULKIYET DURUMU

1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine konu olan Cumhuriyet Mahallesi 730

ada 606 parsel, devlet hazinesi miilkiyetindedir.

6. UST OLCEKLIi PLANLAR VE MEVCUT IMAR PLANI

6.1. Cevre Diizeni Plam
Bahse konu imar plani degisikligi alan1 Usak Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Saglik tesisi Alan1 ve Merkezi [s Alan1 (Mia) (1.Derece Merkez) alaninda kalmaktadir. Usak
i1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Hiikiimlerine gore;

111.13. Merkezi Is Alanlart: [I'de bulunan yerlesmelerdeki tiim merkezi is alanlart ile
etkilesim icinde bulunan ticaret, hizmet, servis, yonetim ve kiiltiir hizmetlerinin ihtisaslagstigi
ve yogunlastigi (Merkezi Is Alan1-MIA) alanlardir. Bu alanlarda her tiirlii giinliik ve haftalik
gereksinime yanit veren, alim-satim birimlerinin, kamu hizmetlerine yénelik yerel

birimlerinin, sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin yogunlastigi alanlardir.

V1.19.2. Saghk Alanlari: Hastane ve saglik kuruluglari, zorunlu aritma ve atik
depolama tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yénelik) lojman yapilari, Saglik Bakanligi ile

ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriisii dogrultusunda yapilir.

Sekil 4: Calisma Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre diizeni planindaki konumu
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6.2. Nazim imar Plam
Calisma alani Usak Ili Merkez Ilgesi Cumhuriyet Mahallesinde yer alan 730 da 606 parsel,
mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'mi ve Uygulama Imar Plani'nda Saghk Tesisi

Alani ve Park Alani olarak bulunmaktadir.

Il |

Sekil 5: Mevcut Nazim Imar Plan1 Durumu

7. ONERILEN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Calisma alan1 Devlet Hazinesi ve Usak Belediyesi'nin miilkiyetinde olup Usak il Saghk
Midirligi’niin talebi dogrultusunda “Saglik Tesisi Alan1” yapilmak istenilmektedir.
Ongoriilen plan degisikligi ile temel ulasim ag1 korunmustur. Yiirtrliikteki 1/1000
Uygulama Imar planinda, yapilasma kosullar1 Emsal=2.00 Yencok=36.50 olarak
belirlenmistir. Ongoriilen Plan degisikliginde Emsal=2.50 Yencok=36.50 olarak

planlanmistir.
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Saglik tesisi alanimin 6n cephesinde, D-300 Karayolu’na cepheli park alaninda hastane giris
yolunun agilabilmesi amaciyla s6z konusu alanin bir kismma Saglik Tesisi Alani islevi
verilmistir. Mevcut konumdaki yesil alan kaybinin telafi edilmesi amaciyla, planlama alanina
esdeger nitelikte park alani ayrilmis olup, bu kapsamda Dikilitas Mahallesi sinirlar1 igerisinde
yer alan 991 ada 12 parselde 4751 m? park alani olarak planlanmistir. Bu dogrultuda, planlama

alanindaki mevcut yesil alan miktar1 korunmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinde;
(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren

plan degisikligi yapilamaz. Denilmektedir.
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Sekil 7: Oneri Nazim Imar Plan
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Sekil 8: Esdeger Parselde ayrilan park alani

PLAN NOTLARI

Genel Hiitkiimler

1. 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulmas zorunludur.
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2. Bu planda belirtilmeyen hususlarda Usak Belediyesi Imar Plan Notlar1 ve

Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.
3. Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlar biitiiniinde gecerlidir. Plan sinir1 disinda

pafta lizerinde gosterilen planlar, bilgi amacglh olup uygulama yapilamaz.

4. Bu plan, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile birlikte bir biitiindiir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi, planlama ilke ve esaslarina, 3194 sayili Imar

Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmstir.
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